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Onorevoli Colleghi ! – Occorre prendere
atto del fatto che, nonostante la recente
novella alle disposizioni del codice civile
relative al condominio negli edifici, avve-
nuta con la legge 11 dicembre 2012, n. 220,
sono ancora molti gli episodi segnalati di
amministratori « infedeli » i quali, appro-
fittando della buona fede dei condomini,
utilizzano impropriamente o incautamente
le risorse finanziarie di proprietà del con-
dominio, con evidente pregiudizio per il
buon andamento della gestione condomi-
niale e determinando danni economici e
patrimoniali agli stessi condomini che, so-
vente, si trovano costretti a far fronte agli
ammanchi determinati da una gestione
opaca e inefficiente del bilancio comune.
La presente proposta di legge è una sintesi
delle sollecitazioni ricevute sia dalle asso-
ciazioni dei consumatori sia da quelle dei

proprietari di immobili ma anche dalle
associazioni di categoria degli amministra-
tori di condominio, le quali hanno interesse
professionale a valorizzare le « buone
prassi » dei propri associati e a condannare
e prevenire episodi di cattiva gestione.

In particolare è grazie all’attivismo di
alcune delle associazioni dei consumatori
che in questi ultimi mesi sono stati conclusi
importanti accordi con le multiutility per
scongiurare il ripetersi di episodi di inter-
ruzione delle forniture a causa del mancato
pagamento delle utenze; è anche per tale
ragione che si rende necessario un inter-
vento legislativo che dia forza e sostanza
alle autonome e meritorie iniziative avviate
nei diversi territori per introdurre elementi
di garanzia e tutela dei condomini.

La presente proposta di legge, che non
prevede alcun onere a carico della finanza
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pubblica, si compone di un unico articolo
che interviene, modificandoli, su tre commi
dell’articolo 1129 del codice civile. In par-
ticolare si propone di rendere obbligatoria,
e non più eventuale com’è attualmente, la
stipula, da parte dell’amministratore, di
un’« idonea assicurazione o garanzia fi-
deiussoria per i danni derivanti al condo-
minio e ai condomini dall’esercizio dell’at-
tività professionale, comprese le attività di
custodia di documenti e di valori ricevuti
dai condomini stessi, nonché per i danni

patrimoniali arrecati ai condomini da sot-
trazione fraudolenta »; si propone di raf-
forzare la tracciabilità dei pagamenti at-
traverso il conto corrente bancario o po-
stale intestato al condominio escludendo la
possibilità di accettare o emettere assegni e
dando effettività al diritto dei condomini di
prendere visione della rendicontazione pe-
riodica del conto corrente anche attraverso
strumenti di consultazione dei servizi ban-
cari telematici.
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PROPOSTA DI LEGGE
__

Art. 1.

1. All’articolo 1129 del codice civile sono
apportate le seguenti modificazioni:

a) il terzo comma è sostituito dal
seguente:

« L’amministratore è tenuto a stipulare,
anche tramite convenzioni collettive nego-
ziate dalle associazioni rappresentative di
riferimento, un’idonea assicurazione o ga-
ranzia fideiussoria per i danni derivanti al
condominio e ai condomini dall’esercizio
dell’attività professionale, comprese le at-
tività di custodia di documenti e di valori
ricevuti dai condomini stessi, nonché per i
danni patrimoniali arrecati ai condomini
da sottrazione fraudolenta. L’amministra-
tore deve rendere noti ai condomini, al
momento dell’assunzione dell’incarico, gli
estremi della polizza professionale, il rela-
tivo massimale e ogni variazione succes-
siva »;

b) al quarto comma:

1) al primo periodo, dopo le parole:
« adeguare i massimali della polizza » sono
inserite le seguenti: « ovvero della garanzia
fideiussoria »;

2) il terzo periodo è sostituito dal
seguente: « La polizza di assicurazione per
la responsabilità civile professionale gene-
rale per l’intera attività svolta dall’ammi-
nistratore o la garanzia fideiussoria deve
essere integrata da una dichiarazione della
banca o dell’impresa di assicurazione che
garantisca le condizioni previste dal pe-
riodo precedente per lo specifico condomi-
nio »;

c) al settimo comma, le parole da: « ;
ciascun condomino » fino alla fine del
comma sono sostituite dalle seguenti: « È
esclusa la possibilità di effettuare prelievi
per cassa nonché di emettere o accettare
assegni per conto del condominio. Ciascun
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condomino ha il diritto di prendere visione,
anche attraverso strumenti di consulta-
zione dei servizi bancari telematici e, a
proprie spese, di estrarre copia della ren-
dicontazione periodica che deve in ogni
caso essere allegata al rendiconto condo-
miniale di cui all’articolo 1130-bis ».

Stampato su carta riciclata ecologica
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